HUISHOUDELIJK REGLEMENT

De Kolonel te Ede

Inleiding
De bepalingen van dit huishoudelijke reglement zijn een aanvulling op het bepaalde in de
huurovereenkomst tussen huurder en verhuurder.

1. Algemeen

1.1 Daar waar in de navolgende artikelen sprake is van “huurder” wordt bedoeld een huurder van
een appartement en berging alsmede de tot diens huishouding behorende persoon/personen
alsmede een ieder die rechtsgeldig en in overeenstemming met de huurovereenkomst een
appartement en berging huurt c.q. in gebruik heeft van verhuurder.

1.2 De huurders zijn er te allen tijde aan gehouden ervoor zorg te dragen dat dit huishoudelijk
reglement wordt nageleefd.

2. Gebruik van de gemeenschappelijke ruimte

2.1 De huurder is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid en van het onnodig verblijf in de
gemeenschappelijke gedeelten, alsmede van het daarin plaatsen van voorwerpen, anders dan in
de daarvoor bestemde ruimten. De in- en uitgangen van het gebouw dienen altijd vrijgehouden te
worden. In de gemeenschappelijke ruimten is roken niet toegestaan. ledere huurder, bewoner of
gebruiker is gehouden zorg te dragen voor de orde en netheid in en om het gebouw. Dit artikel
geldt eveneens voor personeel, leveranciers en bezoekers.

2.2 Ter voorkoming van ongewenste bezoekers dienen alle gemeenschappelijke deuren van het
gebouw goed afgesloten te blijven.

2.3 In de brievenbussen aangetroffen niet gewenste post en dergelijke mogen niet in de
trappenhuizen of hal worden gedeponeerd.

2.4 Het is voor onbevoegden verboden om de daken en technische ruimten te betreden. Alleen door
de eigenaar aan te wijzen personen of instanties zijn bevoegd de bedoelde ruimten te betreden.

2.5 Inde algemene ruimten mogen geen bouwkundige veranderingen worden aangebracht.
Wijziging van de inrichting kan slechts geschieden in overleg en in ieder geval met toestemming
van verhuurder. Veranderingen of aanpassingen mogen in ieder geval niet in strijd zijn met de
wet of de veiligheid (vluchtweg) belemmeren.

3. Bescherming woonplezier

3.1 Hetis verboden muziek of andere geluiden te maken op zodanige wijze dat dit hinderlijk is voor
andere bewoners.

3.2 Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten kinderen te laten spelen.

3.3 Hetis niet toegestaan tussen 22.00 uur en 07.00 uur, evenals op zon- en erkende feestdagen,
werkzaamheden te verrichten aan de bouwconstructie welke hoorbaar zijn voor de andere
bewoners (boren, hameren e.d.).

3.4 Het kloppen van kleden, lopers, dekens, kleding en dergelijke vanaf de balkons en vanuit de
patio’s en ramen is uitsluitend toegestaan op werkdagen tussen 07.00 uur en 19.00 uur.

3.5 Ter voorkoming van bevuiling van vensterruiten en gevels alsmede van overlast aan overige
huurders mag geen voer aan vogels worden toegeworpen of verstrekt. Ook mag op de balkons
geen voer voor vogels worden uitgestrooid.

3.6 Het houden van kleine huisdieren in de appartementen is toegestaan, mits dit geen overlast aan
de medebewoners veroorzaakt. Het is niet toegestaan huisdieren in de bergingen of op de
balkons te houden. Huisdieren dienen in de gemeenschappelijke ruimten altijd te zijn aangelijnd.
Eventuele door huisdieren veroorzaakte verontreiniging (ontlasting, haren etc.) in de
gemeenschappelijke ruimten of op privéterrein dient onmiddellijk door de betreffende huurder of
diens bezoeker te worden verwijderd, aangebrachte schade wordt verhaald.

3.7 Het gebruik van hout, houtskool, of kolen gestookte barbecues en vuurkorven op balkons, of in
de gemeenschappelijke ruimten is ter bescherming van het woonplezier niet toegestaan.
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3.8 Aanbrengen harde vloerbedekking.

3.9

a) Het aanbrengen van harde vioerbedekking in de privégedeelten met de bestemming
woonruimte of gelegen boven een privégedeelte met de bestemming woonruimte, met
uitzondering van de badkamer(s), de keuken(s), en de toiletruimte(n), kan na schriftelijke
aanvraag worden toegestaan indien kan worden aangetoond dat de contactgeluidsisolatie
van de kale vioer inclusief de vioerbedekking een waarde bereikt van Ico=10dB of meer. Het
is huurder derhalve verboden de vioeren niet te bedekken en bijvoorbeeld uitsluitend te
schilderen.

b) Indien een van de huurders van een privégedeelte het vermoeden heeft dat een vloer of
vloerbedekking van een aangrenzend privégedeelte niet juist is aangebracht, dan is deze
huurder gerechtigd een geluidsonderzoek te laten instellen.

c) De huurder van het appartement rechtgevende op het gebruik van het aangrenzend
privégedeelte is gehouden om, zonder enig recht op schadevergoeding, medewerking te
verlenen aan het laten plaatshebben van bedoeld geluidsonderzoek.

d) Het geluidsonderzoek dient door een erkend onderzoeksbureau te worden uitgevoerd. De
verhuurder zal, in overleg met betrokken partijen, het onderzoeksbureau aanwijzen.

e) De kosten van het geluidsonderzoek zijn voor rekening van de huurder op wiens verzoek het
geluidsonderzoek wordt uitgevoerd, tenzij uit het onderzoek blijkt dat de vioer of de
vloerbedekking niet voldoet. Alsdan zijn de kosten van het geluidsonderzoek voor rekening
van de huurder van het appartement recht gevende op het gebruik van het privégedeelte
waarvan blijkt dat de vloer of vloerbedekking niet voldoet aan de gestelde eisen in a).

f) Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijken dat de vioer of de vioerbedekking niet voldoet
aan de in lid a gestelde eisen, dan is de betreffende huurder gehouden om voor eigen
rekening en risico dusdanige voorzieningen te treffen dat de vioer alsnog aan de gestelde
eisen voldoet.

g) Indien het niet mogelijk blijkt om passende voorzieningen te treffen zoals bedoeld onder f, dan
is de desbetreffende huurder gehouden om voor eigen rekening en risico de vioer of
vloerbedekking te verwijderen.

De uitvoering van dit artikel vindt plaats zonder enige rechterlijke tussenkomst.

4. Buitenzijde gebouw

4.1
4.2

4.3

4.4

Het is het verboden aan de buitenzijde van het gebouw uitstekende voorwerpen aan te brengen
van welke aard dan ook.

Het is verboden, in verband met de veiligheid, om bloembakken aan de buitenzijde van het
gebouw op te hangen.

Het is verboden aan de buitenzijde van het gebouw reclame van welke aard dan ook, voor
zichzelf of derde(n) aan te brengen. Uitzondering hierop vormt een verkoopaanduiding voor de
verkoop van een woning.

Gelet op de uitstraling van het complex is het voor anderen zichtbaar plaatsen of ophangen van
wasrekjes en/of beddengoed en dergelijke aan de buitenzijden van het gebouw en in de
gemeenschappelijke ruimten niet toegestaan.

5. Storingen en gebreken

5.1

5.2

5.3

Storingen aan gemeenschappelijke installaties of aan gemeenschappelijke gedeelten kunnen 7
dagen in de week, 24 uur per dag of schriftelijk worden gemeld bij de beheerder :

Actys Wonen B.V.

Mr. B.M. Teldersstraat 15 (6842 CT) of Postbus 348, 6800 AH Arnhem.

telefoonnummer: 088 0882100 of

e-mail storingen-arnhem@actyswonen.nl

De huurders dienen het aanbrengen, herstellen en onderhouden van de installaties, aan- en
afvoerleidingen en dergelijke in hun appartement toe te staan.

De kosten van het verhelpen van storingen, die achteraf voor privérekening blijken te zijn, zullen
aan de betreffende huurder, bewoner in rekening worden gebracht.

6. Verbouwingen privégedeelten

6.1

Bij verbouwing of aanpassing van een appartement dient de huurder zich vooraf bij verhuurder te
melden en verhuurder ervan te overtuigen dat de voorgenomen werkzaamheden geen schade
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veroorzaken of zullen veroorzaken aan de gemeenschappelijke zaken van het gebouw en/of de
technische installaties.

6.2 Eventuele schade aan de gemeenschappelijke zaken van het gebouw en/of de technische
installaties zal worden verhaald op de huurder van het bedoelde appartement.

7. Berging kelderverdieping

7.1 Het is verboden de berging als werk- en/of handelsplaats te gebruiken.

7.2 Het is niet toegestaan om algemene aansluitingen van water en elektra voor privédoeleinden te
gebruiken.

7.3 Hetis niet toegestaan in gemeenschappelijke ruimten elektrische apparaten permanent aan te
sluiten.

7.4 Fietsen, bromfietsen, scootmobiels, kinder-, wandelwagens en dergelijke van huurders en
gebruikers mogen uitsluitend in de eigen berging worden geplaatst.

7.5 Fietsen, bromfietsen, scootmobiels en motoren van bezoekers mogen uitsluitend worden
geplaatst buiten het gebouw op de daarvoor bestemde plaatsen.

8. Toegang parkeerplaats (dit artikel is van toepassing indien een parkeerplaats is gehuurd,
conform artikel 1.1 huurovereenkomst)

8.1 Huurder verschaft zich toegang tot de parkeeraccommodatie met behulp van een parkeerzender
welke door de verhuurder aan de huurder bij het aangaan van de huurovereenkomst ter beschikking
wordt gesteld. Deze blijft eigendom van de verhuurder, en is niet overdraagbaar.

8.2 In de parkeeraccommodatie mogen uitsluitend personenauto’s en bedrijfsauto’s met een
maximale lengte van 4.80 m worden geparkeerd. De hoogte van de voertuigen mag niet meer
bedragen dan welke bij de ingang van de parkeeraccommodatie staat aangegeven. Het is niet
toegestaan met aanhangwagens van welke aard dan ook, hieronder mede begrepen caravans, de
parkeeraccommodatie binnen of op te rijden.

8.3 De parkeerplaats mag uitsluitend worden gebruikt voor het parkeren van het motorvoertuig van de
huurder.

8.4 Indien de huurder de parkeerplaats wil gebruiken voor een ander motorvoertuig dan het voertuig
van de huurder, dient de huurder hiertoe toestemming te vragen aan de verhuurder. Pas nadat de
verhuurder de huurder schriftelijk toestemming heeft verleend, is de huurder gerechtigd met een
ander motorvoertuig in de parkeeraccommodatie te parkeren.

8.5 De verhuurder is gerechtigd aan enig voertuig de toegang tot de parkeeraccommodatie te
weigeren indien de verhuurder dit met inachtneming van de redelijkheid en billijkheid wenselijk acht.
Dit geval zal zich met name voordoen indien de verhuurder weet of vermoedt dat een voertuig
ontplofbare of andere gevaarlijke stoffen vervoert daaronder niet begrepen motorbrandstoffen in het
daarvoor bestemde reservoir van het voertuig alsmede in het geval de verhuurder van oordeel is dat
het voertuig gelet op de omvang en/of zwaarte, dan wel door de zaken die daarmee worden vervoerd,
aan de omgeving schade kan toebrengen in de meest

ruime zin.

8.6 De in de parkeeraccommodatie geparkeerde voertuigen dienen aan dezelfde voorwaarden te
voldoen als de op de openbare weg geparkeerde voertuigen (deel llI/WA-verzekering, etc.). In de
parkeeraccommodatie is ook de Wegenverkeerswet en het Reglement Verkeersregels en
Verkeerstekens van toepassing.

9. Gebruik van de parkeerplaatsen (dit artikel is van toepassing indien een parkeerplaats is
gehuurd, conform artikel 1.1 huurovereenkomst)

9.1 Gedurende de aanwezigheid op het terrein van de parkeeraccommodatie dient de huurder zich
conform de bepalingen van de Wegenverkeerswet, de nadere regels krachtens deze wet gesteld, het
Reglement Verkeersregels en Verkeerstekens en de daarbij behorende bijlagen, als ook de nadere
regels krachtens bedoeld reglement gesteld, te gedragen. Bij niet-nakoming daarvan is de huurder
aansprakelijk voor de daaruit voortvloeiende schade. .

9.2 De huurder is voorts verplicht aanwijzingen van het personeel van de verhuurder op te volgen, het
voertuig te plaatsen op de aangegeven c.q. de aan te geven plaats en zich zodanig te gedragen dat
het verkeer in en/of bij de parkeeraccommodatie niet wordt gehinderd en de veiligheid niet in gevaar
wordt gebracht.

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen
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9.3 Het personeel van de verhuurder is gerechtigd, indien dit naar het oordeel van dit personeel
noodzakelijk is, voertuigen en/of personen binnen de parkeer-accommodatie te verplaatsen en/of enig
voertuig uit de parkeeraccommodatie te (doen) verwijderen, de staat waarin een voertuig verkeert kan
voor het personeel van de verhuurder eveneens een reden zijn om dit voertuig uit de
parkeeraccommodatie te (laten) verwijderen, zonder dat dit tot enige aansprakelijkheid voor de
verhuurder of het personeel kan leiden. Het personeel dient bij het beoordelen van de noodzaak tot
verplaatsen en/of verwijderen de redelijkheid en zorgvuldigheid in acht te nemen.

10. Hinder/beperkingen gebruik (dit artikel is van toepassing indien een parkeerplaats is
gehuurd, conform artikel 1.1 huurovereenkomst)

10.1 Het is verboden in of op de parkeeraccommodatie goederen te verkopen, te koop aan te bieden,
te verhuren of ter verhuur aan te bieden.

10.2 Het is verboden ontplofbare, ontbrandbare of anderszins gevaarlijke en/of schadelijke stoffen in
de parkeeraccommodatie te brengen dan wel binnen te hebben, motorbrandstof in het daarvoor
bestemde normale brandstofreservoir van het voertuig uitgezonderd.

10.3 Het is verboden in of op de parkeeraccommodatie reparaties aan het voertuig of andere
werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren tenzij daartoe uitdrukkelijk toestemming door of
namens de verhuurder is verleend.

10.4 De huurder dient er zorg voor te dragen dat geen hinder of overlast wordt veroorzaakt voor de
gebruikers van de in de omgeving gelegen panden/objecten c.q. medegebruikers van de
parkeeraccommodatie.

10.5 De verhuurder is bevoegd in of op de parkeeraccommodatie werkzaamheden te (doen)
verrichten ten behoeve van de parkeeraccommodatie, openbare diensten, bedrijven en/of derden,
zonder tot enige schadevergoeding verplicht te zijn.

10.6 Het is de inzittenden van voertuigen, welke in de parkeeraccommodatie worden geparkeerd, niet
toegestaan langer in het voertuig te verblijven dan gedurende de tijd die nodig is om het betreffende
voertuig te parkeren. Nadat het voertuig is geparkeerd, dienen de inzittenden het voertuig en de
parkeeraccommodatie te verlaten.

11. Ter hand gestelde bescheiden (indien van toepassing)

11.1 Bij het aangaan van de huurovereenkomst stelt de verhuurder aan de huurder een aantal
bescheiden ter hand benodigd om het hem mogelijk te maken van de betreffende
parkeeraccommodatie gebruik te maken.

Bij het verlies of in het ongerede raken van deze bescheiden c.q. een van deze bescheiden is de
huurder verplicht hiervan melding te maken bij de verhuurder. Voor het verstrekken door de
verhuurder van nieuwe bescheiden is de huurder een vergoeding verschuldigd. De vergoeding voor
de toegangsbewijzen worden nader door de verhuurder vastgesteld. De vast te stellen bedragen
worden vermeerderd met administratiekosten.

11.2 Uiterlijk op de laatste dag van de overeenkomst dienen al de door de verhuurder aan de huurder
ter hand gestelde bescheiden te worden ingeleverd. indien de huurder nalatig blijft tot inlevering van
de zaken is de huurder zonder dat enige nadere ingebrekestelling is vereist, voor elke zaak die niet
wordt ingeleverd een boete verschuldigd van € 25,— per dag voor elke dag dat hij verzuimt enige zaak
aan de verhuurder af te geven. Het voorgaande geldt niet indien de huurder schriftelijk aan de
verhuurder melding heeft gemaakt van het verlies of in het ongerede raken van bescheiden. In dat
geval is de huurder een vergoeding verschuldigd

zoals in het voorgaande lid omschreven.

12. Overtreding/Boete

12.1 Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, de huurovereenkomst, of
van het onderhavige huishoudelijk reglement door een huurder, zal het verhuurder de betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief. Alle kosten en vervolgkosten die
te maken hebben met de overtreding komen volledig ten laste van de overtreder.

12.2 Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan hem een boete (dwangsom)
worden opgelegd van maximaal € 150,00 per overtreding respectievelijk per etmaal dat de
overtreding voortduurt. De boete (dwangsom) is direct opeisbaar. De voorgaande bepaling laat
onverminderd de gehoudenheid van de overtreder tot het betalen van schadevergoeding.

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen
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Overige bepalingen
13. Verhuur/ingebruikgeving

Het is de huurder niet toegestaan zijn recht te verhuren c.q. aan een derde in gebruik te geven.

14. Conversie
Voorzover enig beding in de tussen de verhuurder en de huurder gesloten overeenkomst
waaronder begrepen de onderhavige algemene voorwaarden, nietig is c.qg. vernietigbaar is c.g. de
wederpartij stelt dat enig beding niet van toepassing is omdat dit in de gegeven omstandigheden
naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid onaanvaardbaar zou zijn en een beroep hierop door
de rechter wordt gehonoreerd c.q. aanvaard, dient dit beding te worden geconverteerd in een
zodanig beding dat zoveel als mogelijk recht wordt gedaan aan de strekking van het nietige c.q.
vernietigde c.q. buiten toepassing gelaten beding.

15. Afspraken
Afspraken c.q. overeenkomsten met personeelsleden van de verhuurder binden deze laatste niet,
voorzover deze door hem niet schriftelijk zijn bevestigd. Als leden van het personeel zijn in dit
verband te beschouwen alle werknemers en medewerkers die geen vertegenwoordigings-
bevoegdheid hebben.

16. Nederlands recht
Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen P
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